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1 ATTESTATION DE PROPRIETE DES TERRAINS 

1.1 ARRETE PREFECTORAL DE CREATION DE LA ZAC LE HAMEAUX DE LA BARONNE 

L’arrêté préfectoral N°2022-468 du 31 mai 2022 atteste que L’EPA Nice Ecovallée dispose du droit de réaliser le projet de 

la ZAC Le Hameau de La Baronne. 

L’arrêté préfectoral est annexé à la présente pièce. 

1.2 LISTE DES PARCELLES CADASTRALES CONCERNEES PAR LE PROJET 

Le tableau ci-après présente les parcelles cadastrales concernées par le projet de la ZAC Le Hameau de La Baronne avec 

leurs surfaces respectives. 

 Liste des parcelles cadastrales concernées par le projet de la ZAC Le Hameau de La Baronne 
 

Numéro de parcelle Surface totale (m²) dans la ZAC Surface géographique des parcelles (m²) 

AK0007 2758,620 9694,08 

AK0009 517,532 4512,5 

AK0010 2201,730 2201,73 

AK0011 13,978 13,978 

AK0012 410,440 410,44 

AK0013 2159,809 3606,27 

AK0026 229,893 230,55 

AK0029 284,609 284,609 

AK0030 5664,947 5767,7 

AK0033 1939,354 1939,354 

AK0036 999,435 2307,97 

AK0038 846,369 846,369 

AK0039 32,599 32,599 

AK0040 845,349 845,349 

AK0041 4113,906 4113,906 

AK0042 5013,492 6126,33 

AK0051 1034,804 1034,804 

AK0052 2148,438 2148,438 

AK0053 1555,013 1555,013 

AK0054 958,326 958,326 

AK0055 126,131 126,131 

AK0056 188,737 188,737 

AK0064 346,178 346,178 

AL0017 2069,249 2069,249 

AL0018 2013,141 2013,141 

AL0020 275,146 275,146 

AL0023 387,855 387,855 

AL0024 2628,799 2628,799 

Numéro de parcelle Surface totale (m²) dans la ZAC Surface géographique des parcelles (m²) 

AL0025 383,262 383,262 

AL0026 1006,132 1006,132 

AL0027 137,189 137,189 

AL0028 398,235 398,235 

AL0029 6887,695 6887,695 

AL0030 74,265 74,265 

AL0033 3231,088 3231,088 

AL0036 4674,048 4674,048 

AL0037 1363,162 1363,162 

AL0059 136,485 136,485 

AL0060 71,937 71,937 

AL0061 33,147 33,147 

AL0062 170,346 170,346 

AL0063 212,963 212,963 

AL0064 117,233 117,233 

AL0065 685,486 685,486 

AL0066 8,687 8,687 

AL0067 1466,734 1466,734 

AL0068 1525,804 1533 

AL0118 548,561 3551,38 

AL0119 3079,894 3080,9 

AL0120 1329,289 1329,289 

AL0121 2257,484 2258,65 

AL0123 110,808 110,808 

AL0124 1857,085 1857,085 

AL0132 862,470 6227,07 

AL0163 453,564 453,564 

AL0165 97,179 97,179 

AL0166 3020,052 3020,052 

AL0167 1222,860 1222,86 

AL0168 870,426 870,426 

AL0169 861,765 861,765 

AL0171 4060,918 4060,918 

AL0176 6946,585 6946,585 

AL0177 109,820 109,82 

AL0178 31,175 31,175 

AL0181 71,165 71,165 

AL0182 574,774 574,774 

AL0183 1022,308 1022,308 

AL0184 121,294 121,294 

AL0185 1765,843 1765,843 

AL0186 270,961 270,961 

AL0188 294,642 294,642 

AL0189 2290,762 2290,762 

AL0190 937,392 937,392 

AL0191 614,751 614,751 

AL0192 1495,430 1495,43 

AL0195 953,240 953,24 

AL0196 1147,486 1147,486 

AL0197 837,545 837,545 

AL0198 2701,930 2701,93 

AL0208 408,713 408,713 

AL0209 796,661 796,661 
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Numéro de parcelle Surface totale (m²) dans la ZAC Surface géographique des parcelles (m²) 

AL0210 989,604 989,604 

AL0211 1989,259 1989,259 

AL0212 2387,687 2387,687 

AL0213 996,134 996,134 

AL0214 1026,342 1026,342 

AL0215 526,599 526,599 

AL0228 328,665 328,665 

AL0229 271,303 271,303 

AL0236 7998,047 7998,047 

AL0237 1267,725 1267,725 

AL0238 13994,962 13994,962 

AM0066 2336,038 2336,038 

AM0083 1255,423 1255,423 

Surface non cadastrée 
(domaine public) non calculée   

TOTAL 143 740,40 167 018,86 
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1.3 ÉLEMENTS D’ORGANISATION DU PROJET DE LA ZAC LE HAMEAUX DE LA BARONNE 

Dans le cadre de ce projet, l’EPA Nice – Ecovallée intervient en partenariat avec les collectivités, pour proposer un 

nouveau "mode d’aménager les coteaux" avec des opérations d’ensemble mixtes, ayant pour ambition d’être exemplaires 

notamment d’un point de vue paysager et participer à la production de logements sociaux sur des territoires carencés. 

Le programme prévisionnel de la ZAC Le Hameau de La Baronne au stade du dossier de création prévoit sur environ 

15 ha : 

 45 600 m² de surface de plancher totale sur l’ensemble de la ZAC Le Hameau de La Baronne répartie en : 

o 41 500 m² dont 35% de logements sociaux ; 
o Environ 1 500 m² de commerces et services de proximité ; 

 2 500 m² pour l'agrandissement du groupe scolaire ; 
 100 m² pour un équipement public. 

 

En parallèle, ces aménagements seront accompagnés de : 

 Développement d’infrastructures pour favoriser la circulation ; 
 L’aménagement d’espaces publics de qualité dans lesquels les modes doux et piétons seront favorisés ; 
 La valorisation des espaces naturels et paysagers avec des espaces publics végétalisés. 

 

La carte présentée ci-après présente les nouveaux aménagements dans le domaine privé divisés en 17 lots ainsi que les 

secteurs publics portés par l’EPA Nice Ecovallée (violet) dans le périmètre de la ZAC Le Hameau de la Baronne 

Les nouveaux aménagements dans le domaine privé sont divisés en 17 lots présentés dans le tableau ci-après et la figure 

à droite. 

 
 Découpage prévisionnel en 17 lots privés ménagés au sein de la ZAC Le Hameau de La Baronne 

 

 
Figure 1. Périmètre et localisation des 17 lots privés aménagés dans la ZAC Le Hameau de La Baronne 

 

Secteurs Lots

Surface plancher 

global lot (en m² 

arrondis)

Surface de plancher 

logement (en m² 

arrondis)

Surface de plancher 

commerces (en m²)

Surface de plancher 

équipement (en m²)
Nombre de logement 

(72m² SPC moyen)

Secteur entrée de ville 1 ; 2 ; 4                             6 650                             5 050                             1 500                                100                                   70 

Ecole 3                             2 500                                   -                               2 500                                    -   

Cœur de quartier - sud 17 ; 16                          11 600                          11 600                                 161 

Cœur de quartier - nord 14 ; 15 ; 5 ; 6                          10 450                          10 450                                 145 

Maoupas 11 ; 12 ; 13                             6 250                             6 250                                   87 

Coteaux 7 ; 8 ; 9 ; 10                             8 150                             8 150                                 113 

TOTAL                          45 600                          41 500                             1 500                             2 600                                 576 
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La réalisation des aménagements publics dans le cadre de la ZAC Le Hameau de La Baronne ne sont pas exclusivement 

porté par l’EPA Nice – Ecovallée. Comme le présente la Carte à droite, une partie des aménagement publics sont placés 

sous la responsabilité de la Métropole de Nice Côte d’Azur (MNCA) ou encore sous celle du secteur privé. 

En effet, certaines voiries sont déjà sous la responsabilité de la Métropole tel que le Chemin Marcellin Allo ou la route de 

Gattières et certaines parcelles nécessaires à la consolidation du réseau de voirie sont sur foncier privé. 

Les emprises publiques aménagées sous la responsabilité de l’EPA Nice – Ecovallée sont les secteurs suivants (en bleu 

dans la figure ci-après) : 

 S 4 : Place de l’École 

 S 8a : Carrefour des Maoupas 

 S 9a : Rue des Maoupas 

 S 11a : Barreau de l’Orangeraie 

 S 12 : Espace naturel 

 S 15a : Place de la Baronne 

La thématique de la gestion des Eaux de Pluie (EP) de la ZAC Le Hameau de La Baronne doit être appréhendée de manière 

intégrée, ce qui sous-entend une forte articulation des organismes publics en charge de la réalisation de la ZAC. 

 

 
Figure 2. Secteurs de la ZAC Le Hameau de La Baronne réalisés par l'EPA Nice Ecovallée, la Métropole et les promoteurs 

  

Numéro de secteur d’aménagement EPA 4 

Voirie publique réalisée par la Métropole de 

Nice Côte d’Azur (MNCA) 

Voirie publique réalisée par l’EPA 

Espace public réalisé par l’EPA 

Voirie réalisée par le promoteur 

Voie d’entretien / piétonne publique réalisée 

par l’EPA 



 

Page 7 sur 20 
 

Demande d’Autorisation Environnementale 

ZAC DU HAMEAU DE LA BARONNE 
AMENAGEMENT DES ESPACES PUBLICS 

 

2 ANNEXES 

2.1 ARRETE PREFECTORAL N° 2022-468 : ZAC LE HAMEAUX DE LA BARONNE 

 








